% TAMPERE 5.2.2026

Alla oleva dokumentti on digitaalisesti allekirjoitettu.
Allekirjoittajien ja dokumenttien tiedot

Dokumentti
20250108 Pisparanta YJS b3140c1fac9401b8c60bff4990162aeci112fb2b7bd657202461d9d35dc06b480d53
liitteineen.pdf 66beefbd89160faeachfo0facd9f337a5094e566bd29a09c0d29dd08a4ab
Tiedosto Tarkistesumma

Allekirjoittajat
Kristiina Elina Hydtynen 5.2.2026
Nimi Paivamaara

Tunnistautumistapa: sdhkdéposti, SMS-tunnistautuminen
Allekirjoitustapa: Genericoidc

Marko Tuomisto 5.2.2026
Nimi Paivamaara
Tunnistautumistapa: sdhkdposti, SMS-tunnistautuminen

Allekirjoitustapa: Genericoidc

Tarja Sisko Lappalainen-Liipo 5.2.2026
Nimi Paivamaara
Tunnistautumistapa: sdhképosti, SMS-tunnistautuminen

Allekirjoitustapa: Genericoidc

Pami Petteri Pihlstrém 5.2.2026
Nimi Paivamaara
Tunnistautumistapa: sdhképosti, SMS-tunnistautuminen

Allekirjoitustapa: Genericoidc

Juuso Aleksi Murole 5.2.2026
Nimi Paivamaara
Tunnistautumistapa: sdhkdposti, SMS-tunnistautuminen

Allekirjoitustapa: Genericoidc

Dokumenttien aitouden varmentaminen

Prosessin luontihetkella kaikista allekirjoitukseen liitetyistd dokumenteista on laskettu tarkistesumma SHA-
512 algoritmilla. Varmennuslinkki ohjaa sivulle jossa voitte selvittdd onko hallussanne oleva dokumentti
sama joka prosessiin on alun perin liitetty ja se jonka olette allekirjoittaneet.

https://turva.tampere.fi/verify.cgi?link=bEhsDF GupKdOmitDGOihyawJJuMCLbCXjWiuShxzbof3wgCeUF




KIINTEISTOJEN TAMPERE PISPARANTA 1243-1, 1243-2, 1242-1 ja 1242-2 VALINEN YHTEISJARJESTELYSOPI-

MUS

20250108

Sopijapuolet

ASUNTO OY TAMPEREEN PISPARANNAN ARIELLE, Y-tunnus: 2836834-1 (”Arielle”), joka
hallitsee maanvuokrasopimuksen nojalla kiinteistdja 837-221-1243-1 ja 837-221-1243-2

("LPA-tontti”) sekd maanalaista maaraalaa Rantakyldnraitti- nimisesta katualueesta 837-
221-9901-0. Rakennusoikeus on 4650 m?2.

ASUNTO OY TAMPEREEN PISPARANNAN RUBINO, Y-tunnus: 2836833-3 (“Rubino”), joka
omistaa ja hallitsee kiinteistoa 837-221-1242-1 sekda maanvuokrasopimuksen perusteella
maanalaista madraalaa Rantakyldnraitti- nimisesta katualueesta 837-221-9901-0. Raken-
nusoikeus on 2100 m?.

A-KRUUNU OY, Y-tunnus: 1736841-8 (”A-Kruunu”), joka hallitsee maanvuokrasopimuk-
sen nojalla kiinteistd6a 837-221-1242-2 seka maanalaista maaraalaa Rantakylanraitti- ni-
misestd katualueesta 837-221-9901-0 sekd Santalahdenaukio- nimisesta kiinteistosta
837-221-9902-0. Rakennusoikeus on 2600 m?2.

OP Tonttirahasto Ky Y-tunnus: 2731361-3
c/o OP Kiinteist6sijoitus Oy, PL 1068, 00013 OP, joka omistaa kiinteistot 837-221-1243-1
ja 837-221-1243-2.

Tampereen kaupunki Y-tunnus: 0211675-2 joka omistaa yleiset alueet; katualue Ranta-
kylanraitti, Rantatie 837-221-9901-0, Uranraitti, Anni Flinckin puisto, Flinckinrinne 837-
221-9903-0, Santalahdenaukio 837-221-9902-0 seka kiinteiston 837-221-1242-2.

Tampereen kaupunki on tdman sopimuksen allekirjoittajana ainoastaan edella todettujen
kiinteistdjen tdman sopimuksen allekirjoitushetken omistajana ja tdssa sopimuksessa tar-
koitetun yhteisjarjestelyn hyvaksyjana. Tampereen kaupunki ei vastaa mistdan tasta sopi-
muksesta aiheutuvista velvoitteista, eika kustannuksista, eikad haitoista, eika vahingoista,
eikd muista seuraamuksista, ellei tdssa sopimuksessa ole nimenomaisesti toisin mainittu.
Tampereen kaupungin omistamille kiinteistoille kuuluvista tasta sopimuksesta aiheutu-
vista oikeuksista ja velvollisuuksista vastaavat kunkin kiinteiston vuokralainen siten kuin
maanvuokrasopimuksissa todetaan.

Kiinteistdjen rajat ja numerot on esitetty liitteessa 1. Rakentamisvastuualueet yhtioittdin
on esitetty liitteessa 2.

Sopimuksen tausta ja tarkoitus
Tama sopimus on rakentamisalain 135 §:n mukainen yhteisjarjestelysopimus, jolla sovi-

taan Tampereen Kaupungin 221. kaupunginosan kiinteistojen 837-221-1243-1, 837-221-
1243-2,837-221-1242-1 ja 837-221-1242-2 vilisien seka Tampereen kaupungilta vuokra-



tun Rantakyladnraitin (yleinen alue 837-221-9901-0) maanalaisesta autohallin rakentami-
sesta, kulkuyhteyksistd, palo- ja pelastusteistd, oleskelualueista ja muista jarjestelyista.
Sopijapuolten tarkoituksena on, ettd tama jarjestely rekisterdidaan em. sopimusalueen
kiinteistoihin kohdistuvaksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Tontti 837-221-1242-2 on taman sopimuksen osapuo-
lena ainoastaan jaljempana todettujen ll-osan ja lll-osan mukaisten jarjestelyjen osalta,
ellei jaljempana jonkin l-osan jarjestelyn osalta nimenomaisesti todeta tosin. Lisaksi tassa
sopimuksessa todetut yleiset periaatteet koskevat soveltuvin osin kaikkia yhteisjarjeste-
lyn kohteena olevia kiinteistoja.

Talla sopimuksella on tarkoitus korvata kokonaisuudessaan aikaisempi mm. Tontteja
837-221-1243-1 ja 837-221-1243-2 seka 837-221-1242-1 koskeva 26.11.2020 ja
2.12.2020 allekirjoitettu yhteisjarjestelysopimus sekda mahdolliset muut em. tontteihin ja
kiinteistoihin kohdistuvat yhteisjarjestelysopimukset.

| OSA: Tontteihin 837-221-1242-1 ja 837-221-1243-1 liittyvat jarjestelyt

3.
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Rubinon ja Ariellen pysakointihalli

Padosin maan alle rakennetaan yhtenaisen rakennussuunnitelman mukaisesti pysakointi-
halli, joka ulottuu sopijapuolten hallitsemien tonttien 837-221-1242-1 ja 837-221-1243-1
piha-alueen sekd Tampereen kaupungilta vuokratun kiinteiston 837-221-9903-0 alueen
alle. Ariellen omistamaan pysakdintilaitoksen osaan sijoittuu 31 pysakdintipaikkaa, ja
Rubinon omistamaan pysakadintilaitoksen osaan sijoittuu puolestaan 17 pysakdintipaik-
kaa.

Pysakaointihalli rakennetaan ilman hallinta-alueiden valilla olevia véliseinia liitteessa 3A
esitetylla tavalla. Pysakointihalli sijoittuu myos osin kaupungin alueelle liitteesta 3B ilme-
nevalla tavalla.

Pysakaointihallin kansirakenne vesieristyksineen on yhtendinen ylittden tarvittaessa tont-
tien hallinta-alueiden rajat.

Maanalaisen pysakaointihallin rakennepiirros liitteena 3C ja 3E.

Autohallista aiheutuvista muista maksuista, veroista ja kustannuksista vastaavat Arielle ja
Rubino yhteisesti ja kustannukset jaetaan kummallekin omistajalle osoitettujen auto-
paikkojen murto-osien mukaisessa suhteessa. Ajovaylien kustannuksista on kuitenkin
sovittu tarkemmin kohdassa 19.

Ariellen ja Rubinon Autopaikkojen kayttéoikeudet

Ariellella ja Rubinolla on oikeus kayttda yhtiolle merkittyja autohallipaikkoja ja autopaik-
koja seka kaikkia kulkuvaylia, jotka johtavat autopaikoille. Taman mukaisesti:

Ariellella on oikeus Ariellen ja Rubinon autohallissa sijaitsevaan 31 autopaikkaan ja LPA-
tontilla sijaitsevaan 7 pihapaikkaan, joihin ajoyhteys on Rantatielta Ariellen kiinteiston
alueelta.

Rubinolla on oikeus Ariellen ja Rubinon autohallissa sijaitsevaan 17 autopaikkaan, joihin
ajoyhteys on Rantatieltd Ariellen kiinteiston alueelta.
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Ariellella on oikeus kayttaa kahta pysakointipaikkaa, jotka sijaitsevat A-Kruunun kayttooi-
keusalueella siten kuin kohdassa 5 on todettu.

Ariellen ja Rubinon asemakaavan ja rakennuslupien edellyttamat autopaikat ja polku-
pyorapaikat

Ariellen ja Rubinon autopaikat sijaitsevat pysakointihallissa liitteessa 3A osoitetulla ta-
valla.

Autopaikkojen hoidosta, huollosta ja kunnossapidosta vastaa Arielle, joka laskuttaa Rubi-
nolta tdman osuuden ndistd aiheutuneista kustannuksista. Kustannukset jaetaan auto-
paikkojen murto-osien mukaisessa suhteessa. Edella todetusta poiketen, kohdan 19 mu-
kaisen kulkuyhteyden osalta em. toimenpiteiden kustannuksiin osallistuu lisdksi tontti
837-221-1242-2 siten kuin kohdassa 19 on todettu.

Autohallissa on tehty kaapelivarauksia sdhkdautojen latausta varten kolmelle Ariellen ja
kahdelle Rubinon autopaikalle. Sdhkdauton latauspaikkojen aiheuttamista hoito-, ylla-
pito-, kunnostus- ja perusparannuskuluista vastaa latauspaikan osakkeenomistaja.

Sahkonkulutuksen maksaa kunkin autolatauspaikan osakkeenomistaja erillisen kulutus-
mittauksen laskutuksen perusteella seka vastaa myods muista latauspaikan laskutukseen
liittyvista kuluista.

Ariellen ja Rubinon polkupyo6rapaikat sijaitsevat liitteessa (LIITE 4) osoitetulla tavalla.

Ariellea ja Rubinoa palvelevat kulkuvaylat

Ariellella ja Rubinolla on puolin ja toisin oikeus kulkuun korttelin alueella liitteen 4 mu-
kaisesti:

Ariellella ja Rubinolla on oikeus kayttaa kaikkia tonteilla 837-221-1243-1, 837-221-1243-2
ja 837-221-1242-1 sijaitsevia kulkuvaylia ja piha-alueita kevyen liikenteen kulkuyhteyk-
sind. Ariellen ja Rubinon liitteen 4 mukaisten yhteisalueiden (kaikki kulkuvaylat, istutus-
alueet, rakenteet) hoidosta, huollosta ja kunnossapidosta vastaa Arielle. Syntyvét kustan-
nukset jaetaan Ariellelle ja Rubinolle osoitettujen autopaikkojen murto-osien mukaisessa
suhteessa toteutuneiden kustannusten mukaisesti.

Ariellen ja Rubinon Pelastustiet
Korttelin pelastustiet ja pelastusauton nostopaikat on esitetty liitteessa 5.

Sopijapuolilla on pysyva oikeus kayttaa merkittyja ajovaylia huolto- ja pelastusajoon ja
pelastusauton nostopaikkana. Arielle vastaa palo- ja pelastusteiden seka pelastusauton
nostopaikan parantamisesta niiltd osin, kun rakenteet ulottuvat kaupungin yllapitiman
vaylan ulkopuolelle tai kaupungin vaylat tai aukio eivat vaadi niin suurta kantavuutta.
Lisaksi Arielle vastaa huolto- ja pelastusajoalueen ja pelastusauton nostopaikka-alueen
kaytto-, hoito-, ylldpito-, perusparannus- ja uusimistoimenpiteista eli kaytettavyydesta
kaikissa tilanteissa siltd osin, mikali vayla ei kuulu kaupungin kunnossapidon piiriin. Edella
mainituista aiheutuvat kustannukset jaetaan sopijapuolille autopaikkojen murto-osien
mukaisessa suhteessa.

Ariellen ja Rubinon Jatehuolto
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Ariellen ja Rubinon jatehuolto on toteutettu pysdkdintihallin yhteyteen. Jatehuone sijait-
see Ariellen kiinteistdssa autohallin yhteydessa liitteessa 6 todetulla tavalla. Ariellella ja
Rubinolla on oikeus kayttaa jateastioita puolin ja toisin. Astioiden tyhjennyksesta aiheu-
tuvat kustannukset laskutetaan Ariellelta ja Rubinolta suoraan jatehuollon toimesta
(kimppasopimus) autopaikkojen murto-osien mukaisessa suhteessa.

Jatepisteiden muut kaytto-, huolto- ja korjaus- seka uusimiskustannukset peritaan toteu-
tuneiden kustannusten mukaisesti autopaikkojen murto-osien mukaisessa suhteessa.

Ariellen ja Rubinon Talopesula

Ariellen ja Rubinon yhteisessa kaytossa oleva talopesula sijaitsee Ariellen 1. kerroksessa.
Ariellella ja Rubinolla on oikeus kayttaa talopesulaa yhdessa laadittavien yleisten saanto-
jen ja maksujen mukaisesti. Kuivaushuoneet sijaitsevat siten, etta Ariellen kuivaushuone
on talopesulan vieressa ja Rubinon kuivaushuone on Rubinon kiinteistossa. Kulku talope-
sulaan on pihan kautta.

Talopesulan huolto- ja korjaus- seka uusimistoimenpiteista vastaa Arielle, joka laskuttaa
Rubinolta tdaman osuuden kustannuksista toteutuneiden kustannusten mukaisesti auto-
paikkojen murto-osien mukaisessa suhteessa. Edelleen laskutettavien kustannusten
maardssa huomioidaan kdyttajien maksamat talopesulan kayttomaksut yhdessa laaditta-
vien saantdjen ja maksujen mukaisesti.

Ariellen ja Rubinon Piha-alueet

Ariellen ja Rubinon yhteisessa kaytdssa olevat leikki- ja oleskelualueet niilla olevine yhtei-
sine pihakalusteineen ja laitteineen sijaitsevat liitteessa 7 esitetyilld alueilla.

Piha-alue rakennetaan tdman sopimuksen liitteend 7 olevan pihasuunnitelman mukai-
sesti.

Arielle vastaa ko. pihasuunnitelman kalusteita, istutuksia ja laitteita koskevista hoito-,
huolto- ja perusparannustoimenpiteistd, joiden kustannukset jaetaan Ariellen ja Rubinon
kesken autopaikkojen murto-osien mukaisessa suhteessa.

Ariellea ja Rubinoa palvelevat lumenkasauspaikat

Korttelin lumenkasauspaikat on esitetty liitteessa 4. Ariellella ja Rubinolla on oikeus kayt-
tda lumenkasauspaikkoja puolin ja toisin.

Ariellen ja Rubinon Vaestonsuojat

Ariellen ja Rubinon vdestdnsuojat sijaitsevat Ariellen 1-kerroksessa ja ne on esitetty liit-
teessa 6. Silloin kun vaestonsuojia ei tarvita vdestdn suojelemiseen, ne toimivat Ariellen
asuntojen irtaimistovarastona. Kriisiaikana sopijapuolilla on oikeus kadyttaa vaestdnsuojia
liitteen 6 mukaisesti. Vaestonsuojien kaytto-, kunnossapito-, korjaus- ja uudelleenraken-
tamiskustannuksista vastaa Arielle.
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Ariellella on oikeus peria Rubinolta korvausta VSS-tilojen lainvelvoittamien varusteiden
hankinta-, kunnossapito ja uusimis- seka kriisinaikaisesta kaytosta aiheutuneista kustan-
nuksista niin, etta Arielle ja Rubino vastaavat ndista kuluista autopaikkojen murto-osien
mukaisessa suhteessa.

Ariellen ja Rubinon johdot, putkijohdot ja kaapelit

Ariellella ja Rubinolla on oikeus sijoittaa kaukolampd-, vesi- ja viemarijohtoja seka sahko-
yms. kaapeleita toistensa tonttien kautta puolin ja toisin rakennussuunnitelmien edellyt-
tamalla tavalla.

Ariellen ja Rubinon 2 kpl sadevesikaivoja viemareineen sijoittuu Anni Flinckin puiston
puolelle liitteen 36 mukaisesti.

Tassa tarkoitettujen johtojen, putkien, kaapelien seka niihin liittyvien laitteiden kaytto-,
huolto- ja korjauskustannuksista seka naistd muille sopijapuolille aiheutuvista vahin-
goista vastaa se sopijapuoli, jota ne palvelevat.

Ariellen tontin rajalle sijoitetut valaisinpylvaat

Tontin rajalle on sijoitettu Rantakylanraittia palvelevia valaisinpylvaita sopimuksen liit-
teessa 34 esitetyn mukaisesti.

Ariellen ja Rubinon Sahkonmittaukset

Autohallin ja LPA-tontin autopaikkojen sahkon ja energian mittaus suoritetaan keskite-
tysti autohallissa sijaitsevalta keskukselta ja kustannukset jaetaan Ariellelle ja Rubinolle
naille osoitettujen autopaikkojen murto-osien mukaisessa suhteessa.

Ariellen ja Rubinon tonttien piha-alueilla sijaitsevien rakennelmien, kuten ulkoiluvali-
nevarastojen ym. rakennelmien ja pihavalaistusten osalta sdahkon ja energian mittaus
suoritetaan Ariellen ja Rubinon omilta kiinteistomittareilta ja nama vastaavat kumpikin
omista kustannuksistaan.

Ariellen ja Rubinon rakennusten kdytt6onotto ja kustannukset

Edellda mainittujen Ariellen ja Rubinon yhteisten alueiden ja autohallin tai toisten sopija-
puolten hallinta-alueella olevien alueiden hoito-, huolto-, ylldpito ja peruskorjauskustan-
nusten maksamiseen sopijapuoli osallistuu siita Idhtien, kun viranomainen on hyvaksynyt
sopijapuolten hallinta-alueille rakennettavan rakennuksen / rakennukset kaytté6notetta-
viksi.

Ariellen ja Rubinon kdytdnaikainen hallinto
Arielle ja Rubino sitoutuvat toimimaan yhteisesti taman sopimuksen mukaisten tavoittei-

den toteuttamiseksi siten, etta kiinteistoille tulevat velvoitteet tulevat asianmukaisesti
hoidettua. Arielle vastaa tdman sopimuksen mukaisten Ariellen ja Rubinon yhteisessa



kadytossa olevien alueiden, rakennelmien ym. tarvitseminen sopimusten tekemisesta. Ru-
binolla on kuitenkin oikeus tulla kuulluksi sopijakumppaneita valittaessa ja osapuolet
pyrkivat tekemaan paatokset hyvassa yhteisymmarryksessa.

Mahdolliset erimielisyydet pyritdan ratkaisemaan neuvotteluin. Jos neuvottelut eivat
tuota tulosta, ratkaistaan erimielisyydet Pirkanmaan karajaoikeudessa.

Il OSA: Tonttia 837-221-1242-2 koskevat jarjestelyt
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A-Kruunun pysakadintihalli

Tontin 837-221-1242-2 seka kiinteistojen 837-221-9902-0 seka 837-221-9903-0 maan-
alaiselle alueelle sijoittuu A-Kruunun omistukseen tuleva pysakoéintihalli, joka liittyy ajo-
yhteydella edelld kohdassa 3 todettuun Rubinon ja Ariellen omistuksessa olevaan pysa-
kointihalliin siten kuin liitteista 3A, 11 ja 12 ilmenee.

A-Kruunun omistama pysakointihalli ulottuu tontin 837-221-1242-2 alueen lisaksi osit-
tain myos kiinteistdjen 837-221-9901-0 sekd 837-22-9902-0 alueelle sekd myos tontin
837-221-1243-1 alueelle siten kuin liitteesta 3A ilmenee, ja muodostaa ndiden kiinteisto-
jen alueella kiinteistdjen rajoista riippumattoman yhtendisen tilan.

Tontilla 837-221-1242-2 on tahan yhteisjarjestelysopimukseen perustuva oikeus sijoittaa
A-Kruunun omistama pysakointihallin osa ulokkeena kiinteistojen 837-221-9901-0 seka
837-221-9902-0 ja tontin 837-221-1243-1 alueelle liitteessa kuvatulla tavalla (LIITE 3A).
Tassa tarkoitettua kayttooikeutta rajoittaa kuitenkin kaksi kayttdoikeusalueella sijaitse-
vaa pysakointipaikkaa, joiden tarkoittamat pintarakenteet jaavat Ariellen omistukseen.

Tontin 837-221-1242-2 vuokramiehena oleva A-Kruunu vastaa kustannuksellaan tassa
tarkoitetun liitteessa 3A kuvatun pysakointihallin osan toteuttamisesta siten kuin valitun
urakoitsijan kanssa erikseen sovitaan. Tontin 837-221-1242-2 vuokramiehena oleva A-
Kruunu vastaa ndin ollen myds Ariellen omistukseen tulevien kahden pysakointipaikan
toteutuksesta korvauksena tassa tarkoitetusta kayttooikeudesta.

Tassa tarkoitetun pysakointihallin yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa
tontin 837-221-1242-2 vuokralaisena oleva A-Kruunu, mutta naista toimenpiteista aiheu-
tuvat kustannukset jaetaan tontin 837-221-1242-2 vuokralaisena olevan A-Kruunun ja
tontin 837-221-1243-1 vuokralaisena olevan Ariellen kesken ko. pysakointihalliin sijoitet-
tavien pysakointipaikkojen lukumaarien mukaisessa suhteessa (A-Kruunu 16, Arielle 2).

Tonttia 837-221-1242-2 palveleva kulkuyhteys

Tonttia 837-221-1242-2 ja A-Kruunun pysdkdintihallia palveleva ajo- ja kulkuyhteys joh-
detaan Ariellen pysakointihallin kautta kaupungin katualueelle liitteessa 11 kuvatulla ta-
valla.

Tontin 837-221-1242-2 vuokralaisena oleva A-Kruunu vastaa osuudestaan kulkuyhtey-
den, mukaan lukien nosto-ovi laitteineen, yllapito-, peruskorjaus- ja uusimiskustannuk-
sista, joka vastaa sen omistamassa pysakdintilaitoksessa sijaitsevien pysdkdintipaikkojen
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lukumaaran suhdetta Rubinon ja Ariellen omistaman pysakdintilaitoksen pysakointipaik-
kojen lukumaaraan seuraavasti:

Arielle: 31/64
Rubino: 17/64
A-Kruunu: 16/64

Kaupungin omistaman Porrastornin sijoittaminen osin Tontille 837-221-1242-2

Tampereen kaupungin omistama julkista jalankulkua palveleva porrastornirakennelma
("Porrastorni”), joka sijoittuu padosin kiinteiston 837-221-9902-0 alueelle, sijoittuu osit-
tain myos A-Kruunun vuokraamalle tontille 837-221-1242-2. Porrastorni myds tukeutuu
rakenteellisesti A-Kruunun omistamaan asuinrakennukseen siten kuin liitteesta 28 tar-
kemmin ilmenee.

Kaupungilla on tdhan sopimukseen perustuva oikeus Porrastornin sijoittamiseen edella
kuvatulla tavalla kiinteistonrajoista riippumatta seka oikeus tukea Porrastorni A-Kruunun
omistamaan asuinrakennukseen liitteesta 28 ilmenevalla tavalla.

Porrastornin julkisivu toimii asuntojen ja kerhohuoneen parvekkeen sivuseinana. Kau-
pungilla on oikeus kayttaa A-kruunun asuinrakennuksen kyseista parvekelinjaa julkisivun
korjaus- ja huoltotoihin. Liite 32.

Kaupunki on velvollinen huolehtimaan Porrastornin toteuttamisesta, yllapidosta, perus-
korjauksista ja uusimisista siten, ettei ndiden toimenpiteiden laiminlyonnista aiheudu
haittaa tai vahinkoa A-Kruunun omistamalle rakennukselle.

A-Kruunu puolestaan on velvollinen huomioimaan omistamansa rakennuksen toteutuk-
sessa, yllapidossa, peruskorjauksissa ja uusimisissa Porrastornin. Taman mukaisesti A-
Kruunulla ei ole oikeutta esim. purkaa omistamaansa rakennusta ilman, etta asiasta sovi-
taan erikseen Tampereen kaupungin kanssa.

Porrastornin vesi- ja viemariyhteyksien johtaminen Tontilta 837-221-1242-2

Porrastornin vesiliittyma johdetaan A-Kruunun omistaman Tontilla 837-221-1242-2 sijait-
sevan rakennuksen tekniseen tilaan sijoitetusta vesiliittymasta. Tampereen kaupungilla
on tahan sopimukseen perustuva oikeus tarvittavien johtojen sijoittamiseen A-Kruunun
omistamaan rakennukseen sekd Tontin 837-221-1242-2 alueelle. Tampereen kaupunki
vastaa kustannuksellaan sellaisten vesijohtojen ja veden johtamiseen liittyvien laitteiden
toteuttamisesta, yllapidosta ja peruskorjauksista, jotka palvelevat yksinomaan Porrastor-
nia. A-Kruunu laskuttaa Porrastornin vedenkulutuksen Tampereen kaupungilta perus-
tuen alamittaukseen tai muuhun luotettavaan perusteeseen.

A-Kruunu Rantakylanraitin ja Santalahdensillan Porrastornin kaivot, johdot, putkijoh-
dot ja kaapelit yleisella alueella
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Liitteiden 15, 16, 18, 19, 20, 21, 22, 30, 31 mukaisesti A-Kruunu Rantakyldnraitin ja San-
talahdensillan porrastornin kaivoja, johtoja, putkijohtoja ja kaapeleita sijoittuu kiinteis-
ton 837-221-9902-0 alueelle.

Huoltoyhteyden johtaminen Porrastornin vesikatolle

Kulkuyhteys Porrastornin vesikatolle johdetaan tikasyhteytta pitkin A-Kruunun omista-
man rakennuksen katolta siten kuin liitteesta 23 tarkemmin ilmenee. Tassa tarkoituk-
sessa Tampereen kaupungille turvataan kulkuyhteys A-Kruunun porrasyhteyden kautta
A-Kruunun omistaman rakennuksen vesikatolle ja sielta edelleen Porrastornin katolle
tarvittavien huolto- yms. toimenpiteiden suorittamiseksi.

Silta osin kuin tassa tarkoitetun kulkuyhteyden toteuttaminen edellyttaa tikkaita tai
asennuksia A-Kruunun omistamaan rakennukseen, vastaa tallaisista asennuksista kustan-
nuksellaan Tampereen kaupunki.

Kaytannon lukitus-, kulunvalvonta- yms. seikoista sovitaan A-Kruunun ja Tampereen kau-
pungin kesken erikseen.

Tontin 837-221-1242-2 kaukolampdéyhteyden johtaminen

Tontilla 837-221-1242-2 sijaitsevaa A-Kruunun omistamaa rakennusta palveleva kauko-
lampoyhteys johdetaan kiinteiston 837-221-9902-0 alueella sijaitsevasta kaukolampoliit-
tymasta liitteesta 16 ilmenevalla tavalla. Tontilla 837-221-1242-2 on tdhan sopimukseen
perustuva oikeus kaukolampodyhteyden johtamiseen seka A-Kruunun omistamien kauko-
lammon johtamiseen liittyvien johtojen ja laitteiden sijoittamiseen kiinteiston 837-221-
9902-0 alueelle.

Tonttien 837-221-9903-0 ja 837-221-1242-1 ja 837-221-1242-2 rajapintaa koskevat jar-
jestelyt

Tonteilla 837-221-1242-1 ja 837-221-1242-2 sijaitsevat A-Kruunun ja Rubinon omistamat
rakennukset rakennetaan tonttien rajaan kiinni. A-Kruunu ja Rubino sallivat rakentami-
sen tonteilla ldhemmaksi kuin 4 metria tontinrajasta seka sitoutuvat toteuttamaan tont-
tien rajapintaan tarvittavat palotekniset ratkaisut.

Lisaksi tontin 837-221-1242-1 rakennuksen perustukset ulottuvat tontin 837-221-1242-2
alueelle enimmillaan 30 sentin matkan.

Sanotuilla tonteilla on tdhan sopimukseen perustuva oikeus puolin ja toisin sijoittaa pe-
rustuksiin liittyvia rakenteitaan tonttien rajoille ja toistensa tonttien puolelle rakennus-
suunnitelmien edellyttamalla tavalla.

Tonttia 837-221-1242-1 palveleva pihamuuri sijoittuu tontille 837-221-1242-2. Tontin
837-221-1242-2 Hiekkalaatikon turvakaide sijoittuu tontille 837-221-1242-1
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Tontilla 837-221-9903-0 oleva kaupungin muuri Flinckinrinteessa on sovitusti sijoitettu
tontin 937-221-1241-1 puolelle. Muuri on esitetty liitteessa 35.

Tontit 837-221-1242-1 ja 837-221-1242-2 vastaavat omaa rakennustaan palvelevien pe-
rustusten ja muiden rakenteiden toteuttamisesta, yllapidosta, peruskorjauksista ja uusi-
mista osana omistamansa rakennuksen vastaavia toimenpiteita.

Tassa kohdassa kuvattujen jarjestelyiden sijainti on kuvattu tarkemmin liitteessa 27 ja
33.

Santalahden sillan sijoittuminen osin tontin 837-221-1242-2 alueelle

Tampereen kaupungin omistama Santalahden silta ulottuu pohjoispadassaan myds tontin
837-221-1242-2 ja kiinteiston 837-221-9902-0 alueelle liitteesta 25 ilmenevalla tavalla.
Tampereen kaupunki vastaa omistamansa siltarakenteen sijoittamisesta, toteuttami-
sesta, yllapidosta ja peruskorjauksista siten, ettei ndiden toimenpiteiden laiminlyénnista
aiheudu vahinkoa A-Kruunun omistamalle rakennukselle tontilla 837-221-1242-2.

A-Kruunun vaestonsuojan ilmastointikanavien sijoittaminen Porrastorniin

Tontilla 837-221-1242-2 sijaitsevan A-Kruunun omistamaan rakennukseen kuuluvan va-
estonsuojan ilmanvaihtokuilu johdetaan poikkeusoloissa Porrastornin rakenteisiin upo-
tettuna Porrastornin katolle liitteessa 26 kuvatulla tavalla. A-Kruunulla on tdhan sopi-
mukseen perustuva oikeus tassa tarkoitetun kanavan ja sen rakenteiden sijoittamiseen
Porrastornin rakenteisiin. Tampereen kaupunki sitoutuu pidattaytymaan toimenpiteists,
jotka vaarantavat tassa tarkoitetun ilmanvaihtokuilun toiminnan.

1I-OSA: Yleiset madraykset

28.
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Rakentaminen
Tontit ja autohallit rakennetaan liitepiirustusten mukaisesti.

Arielle ja Rubino vastaavat kaikista LPA-tontin ja Ariellen ja Rubinon pysakadintihallin ra-
kentamisesta aiheutuvista kustannuksista sopijapuolille liitteessa 3a osoitettujen auto-
paikkojen lukumaaran mukaisessa suhteessa siten ettd 1 autohallipaikka vastaa 3,5 piha-
paikkaa. Kustannukset jaetaan seuraavasti:

Arielle vastaa 115,50/175 murto-osasta kustannuksia.
Rubino 59,5/175 murto-osasta kustannuksia.

Arielle ottaa vastattavaksi tarvittavat Ariellen ja Rubinon pysakéintihallin, autopaikkojen,
pihojen sekd muiden liitteissa osoitettujen tai muuten mainittujen yhteisalueiden kayt-
t6a ja huoltoa koskevat sopimukset ja edelleen laskuttaa ne Rubinolta toteutuneiden
kustannusten mukaisesti autopaikkojen murto-osien mukaisessa suhteessa. Edelleen las-
kuttamisesta aiheutuneet kustannukset jaetaan sopijapuolten kesken autopaikkojen
murto-osien mukaisessa suhteessa.

A-Kruunu vastaa puolestaan A-Kruunun omistukseen tulevan asuinrakennuksen ja pysa-
kointihallin osan toteuttamisesta kustannuksellaan.
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Palomuurien rakentamatta jattaminen

Palomuurit jatetaan kiinteistojen rajalla pysakointihallin tasossa osittain tai kokonaan
rakentamatta siten kuin tarkempi suunnittelu osoittaa. Osapuolet ovat velvollisia huoleh-
timaan tarvittavista korvaavista paloturvallisuusratkaisuista pysakointihallissa.

Hallinnon kustannukset

Taman sopimuksen mukaisen hallinnon ja kustannusten jakamisen ja perimisen aiheutta-
mat kulut jaetaan Ariellen ja Rubinon kesken Rubinon ja Ariellen autopaikkojen lukumaa-
rien mukaisessa suhteessa.

Silta osin kuin jokin seikkaa koskee myds A-Kruunua, osallistuu hallinnon kustannuksiin
myo6s A-Kruunu. Talléin jakoperusteena kaytetdaan osapuolten autohalleihin sijoittuvien
pysakointipaikkojen lukumaarien suhdetta.

Muut ehdot

29.1.

Taman yhteisjarjestelysopimuksen mukaisiin tontteihin kohdistuvien velvoitteiden tayt-
tamisesta ja niista aiheutuvista kustannuksista vastaa tonttien 837-221-1243-1 ja 837-
221-1243-2 vuokralainen niin kauan kuin tontit ovat OP Tonttirahasto Ky:n omistuksessa
eika OP Tonttirahasto Ky nadin ollen vastaa mistaan tasta sopimuksesta aiheutuvista vel-
voitteista ja/tai kustannuksista vuokrasopimuksen voimassaollessa. Vastaavalla tavalla
tdman yhteisjarjestelysopimuksen mukaisista velvoitteista tontin 837-221-1242-2 osalta
vastaa sanotun tontin vuokralainen A-Kruunu, eikd Tampereen kaupunki ndin ollen vas-
taa mistdan tasta sopimuksesta aiheutuvista tontin 837-221-1242-2 velvoitteista ja/tai
kustannuksista sanottuun tonttiin kohdistuvan vuokrasopimuksen voimassaollessa.

29.2.

Ariellea ja Rubinoa yhteisesti palvelevan, Tampereen kaupungilta vuokrattavan Rantaky-
lanraitin alueen vuokrasopimuksen ottaa Arielle vastattavakseen ja edelleen laskuttaa
tontin maanvuokran sopijapuolilta autopaikkojen murto-osien mukaisessa suhteessa Ru-
binolta. Vastaavasti A-Kruunu sopii erikseen Tampereen kaupungin kanssa sen omista-
man pysakointihallin sijoittamisesta kaupungin omistamille alueille.

29.3.

Kullakin sopijapuolella on toisia enempaa kuulematta oikeus hakea tdman yhteisjarjeste-
lyn rekisterdintia tassa sopimuksessa sovittujen oikeuksiensa vakuudeksi. Siltd osin, kuin
edelld jonkin oikeuden osalta ei ole toisin sovittu, sopijapuolet vastaavat kukin ko. alu-
eilla sijaitsevien omaa kiinteist6dan palvelevien rakenteiden, laitteiden ja johtojen, ym.
rakentamisesta, hoidosta, huollosta, kunnossapidosta ja uusimisesta seka niista aiheutu-
vista kustannuksista.

29.4.
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Sopijapuolet sitoutuvat jatkossa tekemaan yhteisjarjestelysopimuksen kohteena olevaa
aluetta koskevat paatokset yhteistydssa noudattaen hyvaa kiinteistonhoitotapaa ja ot-
taen huomioon kaikkien sopijapuolten edut. Sopimusosapuolilla ei ole kuitenkaan oi-
keutta paattaa rakennuksen tai rakennelman tms. sijoittamisesta alueelle ilman sen ton-
tin hyvaksyntaa, jota em. rakennus tai rakennelma rasittaa.

29.5.

Kaikki tassa sopimuksessa mainitut oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvia ja ne peruste-
taan, ellei siitad ole erikseen sovittu muuta, korvauksetta eika velvoitetulla sopijapuolella
ole myohemminkadan oikeutta korvauksiin ao. tonttia koskevasta velvoitteesta. Tata yh-

teisjarjestelysopimusta ei voida purkaa ilman sopijapuolten kirjallista hyvaksymista.

29.6.

Sopijapuolet sitoutuvat korttelin suunnittelun edistyessa sopimaan tonttien valisista uu-
sista jarjestelyista ja tarpeellisista muutoksista tdhan sopimukseen, mikali korttelin tar-
koituksenmukainen ja taloudellinen toteutus niitd edellyttaa.

29.7.

Sopijapuolilla on oikeus ja velvollisuus mahdollisesti siirtdaessaan kiinteiston omistusoi-
keuden ja hallintaoikeuden kolmannelle, siirtda tasta sopimuksesta johtuvat oikeudet ja
velvollisuudet siirron saajalle.

29.8

Siina tapauksessa, ettd viranomaiset vaatisivat muutoksia tai tarkistuksia tahan sopimuk-
seen, sopijapuolet sitoutuvat tarkistamaan tata sopimusta viranomaisten maaraamalla
tavalla, kuitenkin siten, etteivat timan sopimuksen perusperiaatteet kumoudu.

Vastuut vahingoista

Osapuolet vastaavat omistamansa pysakointihallin osan vakuuttamisesta kustannuksel-
laan. Koska pysakadintihalli muodostaa yhtendisen, kiinteistonrajoista riippumattoman
kokonaisuuden, selvittavat Osapuolet mahdollisuutta hankkia pysdkéintihallille yhteinen
vakuutus. Mahdollisesta yhteisesta vakuuttamisesta sovitaan kuitenkin erikseen. Yhtei-
sen vakuuttamisen kustannukset jaetaan pysakointihallissa sijaitsevien autopaikkojen
lukuma@arien mukaisessa suhteessa.

Sopijapuolilla on vaaranvastuu hallinnassaan olevista alueista seka omistamistaan raken-
nuksista.

Sopijapuolet sitoutuvat kustannuksellaan pitdmaan voimassa hallitsemiensa ja omista-
miensa rakennusten palo- ja vastuuvakuutuksen tai niitd vastaavan vakuutusturvan, ellei-
vat sopijapuolet yhteisesti muuta sovi.

Sopijapuolet sitoutuvat kustannuksellaan pitdmaan hallinta-alueensa seka omistamansa
rakennukset sellaisessa kunnossa, etta toisille sopijapuolille ei aiheudu mitdan kustan-
nuksia toisen sopijapuolen yksinomaisessa hallinnassa ja/tai omistuksessa olevasta omai-
suudesta.

Voimassaolo
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Tama sopimus ja sen mukaiset velvoitteet eivat miltdan osin tule voimaan, ennen kuin
kaikki allekirjoittajat ovat sen allekirjoittaneet, ja Kaupungin sopimuksen hyvaksymista
koskeva paatds on saanut lainvoiman.

Tama sopimus on voimassa 1.1.2119 saakka, minka jalkeen sopimus on voimassa tois-
taiseksi. Sopimuksen ollessa toistaiseksi voimassa se voidaan kirjallisesti irtisanoa paatty-
vaksi kuuden (6) kuukauden kuluttua irtisanomisesta vain, jos kiinteistojen kayttoon liit-
tyvat olosuhteet ovat muuttuneet siten, ettd sopimuksen voimassaololle ei ole enda tar-
vetta.

Ponttiseinat

Liitteen 37 mukainen ponttiseinat jatetaan paikoilleen ankkureineen.

Anni Flinckin puiston reunakivi ja kenttadkiveys

Anni Flinckin puiston ja (LPA) tontin 837-221-1243-2 valiset graniittiset reunakivilinjat ja
kenttdkiveys sijaitsevat osittain tontin (LPA) 837-221-1243-2 alueella liitteen 38 mukai-
sesti. Alemmalla korkotasolla sijaitsevan reunakiven ja siihen rajautuvan viistoon asen-
netun kenttakiveyksen korjaus, kunnossapito ja uusiminen kuuluu (LPA) 837-221-1243-2
tontin haltijan vastuulle. Ennen kunnostustdiden aloittamista tulee olla yhteydessa kau-
pungin Viheralueet ja hulevedet yksikk66n. Kaupunki vastaa ylemmalla korkotasolla si-
jaitsevan Anni Flinckin puiston 837-221-9903-0 reunakivilinjan uusimisesta ja kunnossa-
pidosta.

LPA alueen lampotolpat

Tontin 837-221-1243-2 |lampotolpat sijaitsevat osittain tontin 837-221-9903-0 rajalla.
Vastuu lampotolppien kunnossapidosta, korjauksista ja uusimisesta on tontin 837-221-
1243-2 haltijalla.

Liitteet

Liite 1 — Tonttien rajat ja numerot

Liite 2 — Rakentamisvastuualueet

Liite 3 — Korttelin autopaikat

Liite 4 — Pyorapaikat ja yhteiskdyttoiset oleskelualueet

Liite 5 — Huolto- ja pelastusajo

Liite 6 — Vaestonsuojat ja jatehuolto

Liite 7 — Pihasuunnitelma

Liite 9 — Yhteisvastuullisen kiinteisténhuollon alueet

Liite 10 — Yhteisvastuullisen kiinteistonhuollon autopaikoitusalueet
Liite 11 — Tonttia 837-221-1242-2 parvelevan kulkuyhteyden yllapitokustannukset
Liite 12 — A-kruunun pysdkdintihallin osuus muilla kiinteistoilla
Liite 13 — A-kruunun pyodrapaikat
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Liite 14 — Pysakointihallin savunpoisto

Liite 15 — A-kruunun ja porrastornin jatevesiviemari

Liite 16 — A-kruunun kaukolampd

Liite 18 — A-kruunun ja porrastornin sadevesiviemarit

Liite 19 — Porrastornin vesijohdot

Liite 20 — Salaojapumppaamon paineviemari

Liite 21 — Salaojajarjestelmat

Liite 22 — Vesiliittymat ja tonttivesijohdot

Liite 23 — Tikasyhteys A-kruunun ja porrastornin valilla

Liite 24 — A-kruunun ja porrastornin rakenteellinen riippuvuus
Liite 25 — Santalahdensillan rakenteellinen riippuvuus

Liite 26 — A-kruunu VSS-tilan ilmanvaihto

Liite 27 — Rubino antura

Liite 28 — A-kruunun tontilla sijaitseva porrastornin osuus
Liite 29 — A-kruunun pysakointihallin anturoiden ulottumat
Liite 30 — Tietoliikennereitti

Liite 31 — Kaivot yleisella alueella

Liite 32 — A-kruunun parvekkeita rajaava porrastornin julkisivu
Liite 33 — Tontin rajan ylittavat pihavarusteet ja muurit
Liite 34 — Ariellen tontin rajalle sijoitetut valaisinpylvaat
Liite 35 — Flinckinrinteen muuri

Liite 36 — Kaivot Anni Flinckin puistossa

Liite 37 — Rubinon ponttiseina

Liite 38 — Anni Flinckin puiston reunakivi ja kenttakiveys
Liite 39 — LPA alueen l[ampotolpat
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Tama sopimus on allekirjoitettu sahkoisesti.

Asunto Oy Tampereen Pisparannan Arielle,

jonka puolesta sopimuksen on allekirjoittanut isdnnoitsija Kristiina Hyétynen

Asunto Oy Tampereen Pisparannan Rubino,

jonka puolesta sopimuksen on allekirjoittanut isdnnoitsija Marko Tuomisto

A-Kruunu Oy,

jonka puolesta sopimuksen on allekirjoittanut va.toimitusjohtaja Tarja Lappalainen-
Liipo

OP TONTTIRAHASTO KY,

jonka puolesta sopimuksen on allekirjoittanut vastuunalaisen yhtiomiehensa OP Tontti-
rahasto GP Oy:n edustajina hallituksen jasen Pami Pihlstrém ja hallituksen jasen Juuso
Murole

Tampereen Kaupunki,

jonka puolesta sopimuksen on allekirjoittanut kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm
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